MARKTGEMEINDE HOHENRUPPERSDORF
2223 Hohenruppersdorf, Obere Hauptstralie 4
Bezirk Ganserndorf — Niederdsterreich
Tel. 02574/8304, Fax 02574/8304-4

Hohenruppersdorf, am 28. Mai 2018

24, Anderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hohenruppersdorf

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hohenruppersdorf beschlief3t nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

Verordnung

§1 Geltungsbereich

Aufgrund des § 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., wird der
Bebauungsplan der Marktgemeinde Hohenruppersdorf dahingehend abgeéndert, dass fiir
die auf den hierzu gehorigen Plandarstellungen rot umrandeten Grundflachen in der
Marktgemeinde Hohenruppersdorf (Plan Nr. 28/400-01/13 Blatter 2, 3, 4, 5 und 6, alle vom
Juni 2014), die auf der Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellten Einzelheiten der
Bebauung festgelegt werden.

§2 Die Bebauungsbestimmungen fiir die Marktgemeinde Hohenruppersdorf werden gedndert
und lauten kiinftig wie folgt:

Abschnitt | Bauland (Generelle Festlegungen)

Abschnitt Il Erhaltenswiirdiges Altortgebiet

Abschnitt lll Bauland-Sondergebiet Presshaus/Keller

Abschnitt [V Bauland-Wohngebiet im Bereich Kirchensteig/Friedhofsweg
Abschnitt V Verfahrensvorschriften

Abschnitt |
Bauland (Generelle Festlegungen)

§3 Bauplatzgestaltung

Die MindestgréRe der neu geschaffenen Bauplatze darf, ausgenommen bei geschlossener
Bebauung, 500 m? nicht unterschreiten.

§4 Private Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

Wenn Garagen in der offenen Bebauungsweise im seitlichen Bauwich errichtet werden,
sind diese mindestens 5 m hinter der Stral’enfluchtlinie anzuordnen. Im Falle von Eck-
parzellen gilt dies nur flr eine der beiden Straflenfluchtlinien. Bei der zweiten Stralen-
fluchtlinie der Eckparzelle ist die vordere Baufluchtlinie zu beriicksichtigen. Der Garagen-
vorplatz darf zur Stralenfluchtlinie auf eine Tiefe von 5 m nicht eingefriedet werden.

§5 Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen durfen im Mittel maximal 1,50 m hoch ausgefiihrt werden
(im Mittel 0,50 m Sockel und im Mittel 1,00 m Einfriedung). Diese Festlegung gilt nur bei
offener und gekuppelter Bebauungsweise. Die Einfriedung muss eine Mindesthéhe von
0,10 m (Randleiste oder Sockel) aufweisen. In geschlossener Bebauungsweise kann die
Einfriedung auch mit grélerer Gesamthéhe (und z.B. als durchgehende, gegliederte
Mauer) ausgefiihrt werden. Bei Mauern ist eine Gliederung vorzunehmen. Diese
Festlegungen gelten nicht fur Bauland-Betriebsgebiete.
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§ 6

§ 7

§8a

§8b

§9

Abschnitt Il
Erhaltenswiirdiges Altortgebiet
(Zusétzlich zu den allgemeinen Bestimmungen)

Geltungsbereich des erhaltenswiirdigen Altortgebietes

Der Geltungshereich des erhaltenswirdigen Altortgebietes deckt sich mit dem im
Bebauungsplan ausgewiesenen Altortgebiet.

Harmonische Gestaltung der Bauwerke

T

[$2

Als Dachformen sind fiir das Hauptgebaude nur Satteldach, Kriippelwalmdach
(Schopfwalm) oder das Walmdach zuldssig. Die Firstrichtung hat sich an die
Baulichkeiten der Umgebung sowie an die Gelandebeschaffenheit anzupassen.

Dacher sind mit einer Neigung zwischen 35 und 42 Grad auszufiihren. Flachere Déacher
sind nur in den, vom angrenzenden offentlichen Strallenraum nicht einsehbaren
Bereichen erlaubt. Zur Stral3enfluchtlinie ist in jedem Fall eine Dachneigung von 35 bis
42 Grad vorzusehen.

Auf der Strallenseite sind erhaltenswirdige Strukturen (Bebauungsweise, -héhe,
-dichte) und Elemente (historische Fassaden, architektonische Formen, Materialen) in
ihrer Uberlieferten Form zu erhalten. Veranderungen und Erneuerungen sind nur dann
zulassig, wenn dadurch ein stilwidriger Bestand behoben wird oder eine Anderung fiir
eine zeitgemafe Nutzung des Objektes unbedingt erforderlich ist und das Ortsbild
dadurch nicht gestort wird.

Voraussetzung fur eine Veranderung oder Erneuerung gemal Punkt 3 ist, dass das
geplante Vorhaben dem Malfstab der bestehenden baulichen Struktur entspricht und
dass wesentliche Elemente (Grundriss, Gliederung, Material, Dachform) dem Bestand
angeglichen werden.

Als Einfriedung darf im Altortgebiet, entgegen der Festlegung im § 5, auch in der
offenen und gekuppelten Bebauungsweise eine Mauer mit einer Hohe von mehr als
1,50 m vorgesehen werden.

Lineare Anbauverpflichtung (im Altortgebiet)

1.

Hauptgebéaude sind Giber mindestens 2/3 der Grundstiicksbreite bzw. Breite der am
Grundstiick festgelegten Anbauverpflichtung direkt an die vordere Baufluchtlinie
anzubauen.

Die Gebaude sind dabei parallel zur vorderen Baufluchtlinie oder senkrecht zur
seitlichen Grundgrenze anzuordnen.

Anordnung und Gestaltung von Nebengebéduden (im Altortgebiet)

1.

Nebengebaude, die in ihrer Struktur, Anordnung und Gestaltungscharakteristik
Hauptgebauden gleichgesetzt werden kénnen (= einem Hauptgebaude entsprechendes
Nebengebdude) sind in Bereichen mit linearer Anbauverpflichtung Gber mindestens 2/3
der Grundstiicksbreite bzw. Breite der am Grundstiick festgelegten Anbauverpflichtung
direkt an die vordere Baufluchtlinie anzubauen.

Die Gebaude sind dabei parallel zur vorderen Baufluchtlinie oder senkrecht zur
seitlichen Grundgrenze anzuordnen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen (im Altorigebiet)

1.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen an Fassaden sind im Altortgebiet
unzuléssig. Diese Anlagen sind im Falle von Déchern, die zu einer Stral3enflucht-
linie ausgerichtet sind (Schauseite zur Straflenfluchtlinie, mit einhergehender
Einsehbarkeit vom davor gelegenen 6ffentlichen Strallenraum) in das Dach zu
integrieren, bzw. ist eine Aufstadnderung erlaubt, welche jedoch so niedrig als
mdglich sein muss, aber hochstens 15 cm betragen darf (Oberkante Dachhaut bis
Anlagenoberkante). Der Neigungswinkel der Anlagen darf den Winkel der
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Dachneigung nicht Gberschreiten. Die Anlagen sind parallel oder senkrecht zum
First anzuordnen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen (inkl. allfallige Standerkonstruk-
tionen), die nicht zu einer StralRenfluchtlinie ausgerichtet sind (keine Schauseite
zu einer StraBenfluchtlinie, somit keine Einsehbarkeit vom davor gelegenen
offentlichen Straltenraum) dirfen den Dachfirst nicht Gberragen.

Rahmen und sonstige Konstruktionselemente von Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen sind in ihrer Farbgebung dem Dach anzupassen (Farbgebung des
Daches oder Farbgebung der Dachverblechung).

Abschnitt I
Bauland-Sondergebiet Presshaus Keller

§10 AuRere Form von Gebiuden

§ 11

i

Im Bereich des Bauland-Sondergebiet-Presshaus dirfen nur Kellerréhren mit dement-
sprechenden Zugangen in Form von Vormauerungen oder Presshiuser, sowie mit Erde
Uberschittete Pressrdume, neu errichtet werden.

Neubauten missen in ihrem Aussehen den Strukturblattern der jeweiligen Kellergasse
entsprechen. Zubauten zu bestehenden Objekten haben sich den Gebauden
unterzuordnen.

Wenn es flr landwirtschaftliche Zwecke erforderlich ist (Nachweis), darf die im
Bebauungsplan festgelegte Gebaudehdéhe um max. 1 m tiberschritten werden.

Die Gebaude sind in Massivbauweise mit einer verputzten Oberflache auszufiihren.
Tiar- und Fenstereinrahmungen kénnen auch aus bodenstéandigem Naturstein
hergestellt werden.

Vormauerungen kénnen ebenfalls aus unverputztem Naturstein ausgefihrt werden. In
diesem Fall sind Stiirze, Mauerkranze oder Mauerabschliisse aus Naturstein oder

Ziegel auszufiihren.
Eine Verkleidung der Presshauser mit Holz ist nur im Bereich des Giebeldreiecks

zulassig.

Die einzelnen Objekte dlrfen eine Gesamtlange von maximal 12 m aufweisen. GréRere
Objekte miissen derart ausgefiihrt werden, dass sie als zwei Einzelkeller wirken.
Bereits bestehende gréere Gebaude kénnen auch bei Umbauten in der derzeitigen
Form und Lange bestehen bleiben.

Bei Giebelstellung ergibt sich die Hohe der Gebaude durch das mittlere Mal’ der beiden
an die Giebelseiten angrenzenden Traufhéhen.

Dachgestaltung

1.

Als Dachform ist nur ein Satteldach zulassig.

Beim Umbau eines bestehenden Objektes mit Pultdach kann ein Satteldach oder ein
Pultdach zur Ausfliihrung gelangen.

Die Dacher mussen bei Giebelstellung symmetrisch hinsichtlich der Lange und der
Dachneigung ausgebildet werden. Bei grolien Gebédudetiefen ist eine Dachform und
Neigung zu wahlen die der traditionellen Bebauungsweise entspricht.

Die Dachneigung hat 35 °- 42 ° zu betragen.

Als Dachdeckung sind gebrannte Tondachziegel oder rote, bzw. rotbraune Beton-
dachsteine zu verwenden.

Dachflachenfenster auf der, der Verkehrsflache zugewandten Seite sind verboten.

Die Traufausbildung strallenseitig muss durch ein Gesimse oder einen Dachvorsprung
mit max. 30 cm Ausladung erfolgen.

Rauchfange, sonstige Dachaufbauten, wie Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder
ahnliche Objekte sind nur auf der, der Verkehrsflaiche abgewandten Seite zuldssig. Bei
der Ausflhrung ist darauf zu achten, dass der Dachfirst, von der Verkehrsflache aus
gesehen, nicht Uberragt wird.
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§12

§13

§ 14

§15

§16

§17

7. Dachrinnen sind weitestgehend zu vermeiden. Dachrinnen sind in dunklen Grau-,
Braun- oder Griinténen herzustellen.

Fassadengestaltung

1. Die Eingangstiire ist zur Ganze aus Holz auszufiihren. Ab einer Breite von 90 cm ist sie
als zweifligelige Ture auszuftihren. Die Gesamtbreite darf 1,80 m nicht iberschreiten.
Wenn es fir landwirtschaftliche Zwecke erforderlich ist, darf auch eine gréRere Breite
ausgefuhrt werden.

2. Fenster sind im Maximalformat von 70 x 90 oder 90 x 70 cm auszufiihren. Die Gré3e
und Aufteilung hat harmonisch, entsprechend der Gebaudedatenblatter zu erfolgen.

3. Sonstige Offnungen sind den Gebaudeproportionen anzupassen und in Holz auszu-
fihren.

4. Die Fassade ist verputzt auszufuihren. Als Gliederungselemente sind nur Fenster- und
Turfaschen, sowie die Ausfiihrung eines Gesimses zuléssig. Diese Elemente kénnen
auch aus bodensténdigem Naturstein sein.

Als Fassadenfarbe ist Weil3 oder eine Pastellfarbe zu wihlen.

5. Beleuchtungskérper, Ankindigungstafeln oder dhnliches sind auf die Proportion und
Gestaltung des Objektes abzustimmen.

6. Stromzahlerkasten sind mit einem der Fassadenfarbe entsprechenden Lack zu
Uberstreichen.

Sonstige Festlegungen

Zaune sind im Bereich der Verkehrsflache nicht zuléssig.

Bauland — Sondergebiet — Kellereiausstellung

Fur das Bauland-Sondergebiet-Kellereiausstellung sind keinerlei Bebauungsfestlegungen
vorgesehen, die Beurteilung der Objekte erfolgt im Zuge des Baubewilligungsverfahrens.

Abschnitt IV
Bauland-Wohngebiet im Bereich Kirchensteig/Friedhofsweq

Zur Sicherung des Wasserruckhaltes auf Eigengrund ist ein Retentionsvolumen von 10 m?
pro Grundstick sicherzustellen.

Abschnitt V
Verfahrensvorschrifien

Einsichtnahme in den Bebauungsplan

Die Plandarstellungen und die Bebauungsvorschriften, liegen im Gemeindeamt der Markt-
gemeinde Hohenruppersdorf zur allgemeinen Einsicht wahrend der Amtsstunden auf.

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. Mit gleichem Tag werden die bestehenden
Bebauungsbestimmungen fir die Marktgemeinde Hohenruppersdorf auler Kraft gesetzt.

Z=den, )\ Der Burgermeister.,
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